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God. J. Stepanova kungs!

P&c Jusu liguma noteikta divu funkcionali saistitu Michael Boris Gaisin piederoso tpasumu
kopuma (talak — Kopums) tirgus vertiba un piespiedu pardoSanas vértiba 2026.gada 13.maija.
Kopuma ietilpst:
- ipaSums ar kad. Nr. 01009154039 Riga, A. Caka iela 146 — 2A (talak — Dzivokla ipasums);
- ipaSuma ar kad. Nr. 01000350141 Riga, A. Caka iela 146 (talak — Ipa§ums) 5886/189823 dom.
dalas (talak—Ipasuma dala).

Kopuma tirgus vertibas aprekins veikts, ieveérojot LVS 401:2013, un ir pamatots ar
vertétaja riciba esoSo informaciju par Dzivokla Ipasumu un Ipasumu, kas iegiita Kadastra, Rigas
pilsétas zemesgramatas nodalijumos Nr.27760—2a un Nr.100000477876, ka ar1 pie pasiititaja un
gkas Riga, A.Caka ielda 146 iemitnickiem. Kopuma tirgus vértiba aprékinata, izmantojot
salidzinamo darTjumu pieeju.

Kopuma piespiedu pardosanas vertiba ir noteikta, pienemot, ka Kopums tiek atsavinats
izsol€ termina, kas nav pietiekams atbilstigam piedavajumam tirgi, ka arT analiz€jot ar Kopuma
izsoli saistito faktoru (risku) ietekmi uz Kopuma tirgus vertibu.

Veikto aprékinu un analizes rezultata ir secinats, ka vertéSanas datuma Kopuma tirgus
vertiba ir

EUR 64 000,00
(SeSdesmit Cetri tiikstosi eiro).

Veikto aprékinu un analizes rezultata ir secinats, ka vertéSanas datuma Kopuma piespiedu
pardosanas vertiba ir
EUR 51 000,00
(Piecdesmit viens tiikstotis eiro).

Ieprieks mingtas vertibas ir optimals viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties pec vertetaja
riciba esosas informacijas. Vertétaja viedokla neatkaribu no darba apmaksas nosacijumiem, ka
arT cita veida ieinteres€tibas apliecina atskaitei pievienotais vert€taja Neatkaribas apliecinajums.

Kopuma tirgus vertiba aprekinata, pienemot, ka Kopuma ietilpstosie IpaSumi nav iekilati,
nav apgriitinati ar paradiem un nav iznomati (iziréti).

Noveértgjuma atskaite un tai pievienotie dokumenti nododami pasiititajam. Veért&jumu
veica sertificéts vertetajs Eduards Zemaitis-Dziceviés, e-pasts: eduards32@inbox.1v.

Ar cienu,

SIA Apgads Rasa valdes locekle V. Esenberga

Vertetajs E. Zemaitis-Dziceviés

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO
PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU


mailto:eduards32@inbox.lv
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1.Galvena informacija par novértéjamo funkcionali saistito
ipasumu kopumu (talak - Kopums)

Kopuma ietilpstoso funkcionali
saistito IpaSumu adreses

1.Dzivokla ipaSumam - A. Caka iela146 — 2A, Riga, LV1012.
2.IpasSuma dalai - A. Caka iela 146, Riga, LV1012.

Dzivokla IpaSuma sastavs saskana ar
ierakstu Rigas pilsetas
zemesgramatas nodalijuma Nr.
27760 — 2a (talak — Nodalijums 1) un
Kadastra

Trisistabu dzivoklis Nr.2A (talak — Dzivoklis)
daudzdzivoklu piecstavu €ka ar kad. apz. 01000350141001
Riga, A. Caka iela 146 (talak — Eka), ka arT kopipasuma
5886/189823 dom. dalas no Ekas un koka $kiiniem ar
kad. apz. 01000350141002 un kad. apz. 01000350141004
(talak — Skani) Ekas pagalma.

Dzivokla ipaSuma sastavs daba

Dzivoklis Eka, ka arT kopipasuma 5886/189823 dom.
dalas no Ekas. Skiini nojaukti, nojauksanas fakts nav
registréts Kadastra.

Veicot talako aprekinu, ir pienemts, ka iepriek§ min&to
dom. dalu veértiba ietilpst Dzivokla tirgus vertiba, un
Dzivokla TpaSuma tirgus veértiba atbilst Dzivokla tirgus
vertibai.

IpaSuma sastavs saskana ar ierakstu
Rigas pilsétas zemesgramatas
nodalijuma Nr. 100000477876 (talak
— Nodalijums 2) un Kadastra

Ar Eku funkcionali saistits zemesgabals ar kad. apz.
01000350141 Riga, A. Caka iela 146 (talak —
Zemesgabals)

Kopuma ietilpsto$as Ipasuma dalas
(talak — Ipasuma dala) sastavs

Michael Boris Gaisin piederosas Ipa§uma 5886/189823
dom. dalas

Pienemumi par Kopuma tirgus

Ir pienemts, ka:
- IpaSuma dalas tirgus vértiba ietilpst Dzivokla TpaSuma
tirgus vertiba;

veértibu - Kopuma tirgus vértiba atbilst Dzivokla Tpasuma tirgus
vertibai.
Dzivokla raksturojums
Platiba (Nodalfjumal un Kadastra) 58,9 m?
Istabu skaits 3
Novietojums Eka 1.stavs

Telpu apdares un aprikojuma stavoklis

Telpu planojums

Ir pienemts, ka telpu apdares un aprikojuma stavoklis ir
parsvara neapmierinoss.
Ir pienemts, ka atbilst Kadastra datiem.

Zemesgabala raksturojums
Zemesgabala platiba
Zemesgabala konfiguracija
Zemesgabala izmantoSana

1037,0 m?
Taisnstiiris

Ekas ekspluatacija, autostavvieta pagalma, gajéju ietve,
zala zona

Dzivokla ipaSuma un IpaSuma dalas
ipasnieks

Michael Boris Gaisin (talak — Ipasnieks). Ipasuma
tiesibas ir nostiprinatas Nodalijjuma 1 un Nodalfjuma 2
2024.gada 15.novembri.

Veértesanas datums

Pienemts 2026.gada 13.maijs, kad vértétajs veica Ekas, Ekas
kapnu telpas un Zemesgabala apskati.
13.maija vertetajs piezvanija Ipasnieka parstavei un pieteica
Dzivokla apskati. Sarunas gaita minéta parstave apsolija
sazinaties ar vert€taju un nosaukt iespgjamas apskates laiku.
DiemZgl parstave ta ari nav sazinajusies ar vertetaju.

Atskaites sagatavo$anas datums

2026. gada 8.junijs

Novertéjuma pasiititajs

Rigas apgabaltiesas iecirkna Nr. 58 zv. tiesu izpilditajs
J. Stepanovs
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Nodalijuma 1 registrétas atzimes
par piedzinas vérSanu

Atzime — versta 731,14 EUR piedzina. Piedzingjs:
Akciju sabiedriba ,,Latvenergo”, reg.Nr.40003032949.
Atzime — veérsta 2519,10 EUR un likumisko 6% gada
piedzina. Piedzingjs: SIA ,,Berga Nami”, reg.
Nr.40203196110.

Nodalijuma 2 registréta atzime
par piedzinas vérSanu

Atzime - vérsta 2519,10 EUR un likumisko 6% gada
piedzina uz MICHAEL BORIS GAISIN, dzim.
06.12.1957, Riga, piederoso domajamo dalu. Piedzingjs:
SIA "Berga Nami", reg. Nr. 40203196110.

Verteésanas uzdevums un mérkis

Kopuma tirgus vertibas un piespiedu pardosanas vertibas

noteikSana
Kopuma tirgus vertiba EUR 64000,00
Kopuma piespiedu pardosanas EUR 51000,00

veértiba
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2. Ekas izvietojums Riga
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4.Ekas, kapnu telpas un Zemesgabala fotoattéli

13 05 2026

1306 2026
2 ¥

Skati kapnu telpas vestibila 1 .stava
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Caurbrauktuve no pagalma uz Pagalms
Terezes ielu

!

Pret A. Caka ielu pavérstie Dzivokla logi
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Pret Terezes ielu pavérstie Dzivokla logi

5. Novertésanas datums

Kopums novertets, nemot véra ta stavokli un situaciju nekustama ipasuma tirgt
Riga 2026. gada 13.maija.

6. Ipasuma tiesibas

IpaSumtiesibas uz Dzivokla Tpaumu un IpaSuma dalu nostiprinatas attiecigi Rigas
pilsétas zemesgramatas nodalijumos Nr.27760-2a un Nr.100000477876 uz Michael
Boris Gaisin varda.

7. Ekas, Zemesgabala un Dzivokla raksturojums
Ekas un Zemesgabala apraksts

Eka — piecstavu kiegelu daudzdzivoklu €ka, atrodas Rigas pilsétas Talaja centra,
Latgales priekspilséta, Grizinkalna apkaimé, kvartala, kuru ierobezo A.Caka iela,
Terézes iela un Pérnavas iela. Eka izvietota ~ 2,7 km attaluma no Vecrigas, ~ 100,0 m
attaluma no A. Caka ielas un Pérnavas ielas krustojuma.

Tuvakie lielveikali: Domina Shopping ~ 1,0 km attaluma (Ieriku iela 3) un Bérnu
pasaule ~ 1,3 km attaluma (Matisa iela 25).

Tuvakie partikas veikali: Rimi Mini ~ 160,0 m attaluma (A. Caka iela 136), Mego
~ 550,0 m attaluma (Tallinas iela 56), Rimi Mini ~1,0 km attaluma (Tallinas iela 86) un
Maxima X ~ 1,0 km attaluma (Tallinas iela 83).

Tuvakas aptiekas: Latvijas aptieka ~ 300,0 m attaluma (Kri§jana Barona iela 117),
Benu aptieka ~ 280,0 m attaluma (P&rnavas iela 10), Méness aptieka ~ 300,0 m attaluma
(Pérnavas iela 38).

Tuvakais parks - Grizinkalna parks.

Tuvakas skolas : Rigas Centra humanitara vidusskola ~ 600,0 m attaluma (Krisjana
Barona iela 97A) un J.G. Herdera Rigas Grizinkalna vidusskola ~ 850,0 m attaluma
(Lauku iela 9).

Pils@tas trolejbusa un autobusa kustibas marsrutu pieturas atrodas pie A. Caka ielas
un Pérnavas ielas. Tuvaka pietura atrodas ~ 30,0 m attaluma pie A. Caka ielas.

Ekas ekspluatacija uzsakta 1938.gada. Eka ir pilniba sadalita dzivokla IpaSumos.
Kadastra Eka raksturota ka ,,Eka apmierino3a tehniska stavoklt (V3)”.
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2003.gada rekonstruéta Ekas jumta konstrukcija un nomainits skarda lok$nu jumta
klajums. Ekas kopgja platiba - 2473,3 m?, biivtilpums - 9947,0 m?, apbiives laukums —
581,3 m% Eka ir pieslegta pilsétas elektrotikliem, gazes tikliem, idensapgades un
kanalizacijas tikliem.

Daudzos Ekas dzivoklos ierikota autonoma gazes apkure, dazos dzivoklos saglabata
krasns apkure, apkurei izmanto ar elektriskas ierices. Udens sadzives vajadzibam tick
uzsildits, izmantojot gazes apkures katlus vai elektriskos boilerus.

Ekas kapnu telpa uzstaditi PVC logi. Kapnu telpas apdare jaatjauno, jasakarto
elektroinstalacija. Kapnu telpas ieejas durvis aprikotas ar koda atslégu.

Eka izvietota uz funkcionali saistita zemesgabala ar kad. apz. 01000350141 Riga,
A. Caka iela 146 (talak — Zemesgabals). Ipasnickam piedero§as Zemesgabala dom.

dalas ietilpst Kopuma. Ekas pagalma ierikota neliela autostavvieta.

Zemesgabala robezu plana grafiskais un foto attélojums

01000350141

Zemesgabals sl Eka

Zemesgabala parametri un raksturojums
Zemesgabala kopgja platiba 1037,0 m?
Zemesgabala konfiguracija Taisnstiiris
PiekliSana Zemesgabalam Erta
Zemesgabala juridiskais KopipaSums
statuss
Ar Zemesgabalu saistita Eka
apbiive

11
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Dzivokla apraksts
Novértgjamais trisistabu dzivoklis Nr.2A ar kop&jo platibu 58,9 m? atrodas Ekas

pirmaja stava. Dzivokla logi pavérsti pret A. Caka ielu un pret Terézes ielu.
Tabula atspogulota Kadastra registréta Dzivokla telpu eksplikacija:

Telpu nosaukums Telpu Telpas Telpas
Nr. platiba, m?> | augstums, m
Dzivojama istaba 1. 17,8 3,1
Dzivojama istaba 2. 10,8 3,1
Gaitenis 3, 6,8 3,1
Tualete 4, 3,4 3,1
Pielickamais 5. 1,3 3,1
Virtuve 6. 7,8 3,1
Dzivojama istaba 7. 11,0 3,1
Kopa: 58,9

Dzivokla plans no Ekas inventarizacijas lietas (grafiskais att€lojums):

Satiktie Ekas iemitnieki inform&ja, ka Dzivokla telpu apdare un aprikojums ir
neapmierinosa stavokli, taja lietota krasns apkure un Dzivokll jau ilgstoSi neviens
pastavigi nedzivo. IpaSnieka parstave (talak — Parstave), kurai ir Dzivokla atslégas,
telefona saruna informéja vertétaju par to, ka:

- Ipasnieks dzivo ASV un ir informé&ts par ar Dzivokli saistitiem paradiem;

- Dzivokla apdare un aprikojums ir neapmierino$a stavokli;

- Dzivokla telpu apkurei var izmantot divas krasnis;

- Dzivoklim atslégta elektriba, partraukta gazes padeve no pilsétas tikliem;

- Dzivokla telpas ir pilniba atbrivotas no bijusas ipaSnieces mantam un méebelem.

12



M.B. Gaisin piedero$o ipaSumu Riga, A. Caka iela 146 — 2A un Riga, A. Caka iela 146 kopuma
novertejums

Elektribas atslégSanas un gazes padeves partraukSanas faktu apliecinaja A/s
,»GASO” un A/s ,,Sadales tikls” klientu apkalpoSanas dienesti.
Veicot Ekas apskati, vértétajs konstatgja, ka Dzivokla koka logu ramji ar dubulto
stiklojumu nav nomainiti.
Parstave apsolija veérteétajam organizeét Dzivokla apskati, tacu solijumu nav pildijusi.
Sakara ar to, ka verteétajam netika nodrosSinata iesp&ja apskatit Dzivokli, vertéSanas
atskaite netiek sniegts Dzivokla apdares un aprikojuma apraksts.

S1 atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka:
Dzivokla telpu apdare un aprikojums ir parsvara neapmierinosa stavoklr,
Dzivokla telpu planojums atbilst Kadastra datiem;
Dzivokla krasnim nepieciesama tehniska apsekosana un apkope;
Dzivokla komunikacijas tikai dalgji ir darba kartiba.

VEertetajs sev patur tiesibas korigét Kopuma tirgus vértibu gadijuma, ja biis
nodrosinata piekluve Dzivokla telpam un atskait€ izmantotie pien€mumi neatbilstu
situacijai daba.

Ekas un Zemesgabala apskati un foto fiksaciju 2026.gada 13.maija veica sertificéts
vertetajs E. Zemaitis - Dzicevids.

8. Ar Kopumu saistitie apgrutinajumi
Dzivokla 1ipaSums

1. Vérsta 731,14 EUR piedzina. Piedzingjs: A/ s ,,Latvenergo”, reg.Nr.40003032949.
2. Veérsta 2519,10 EUR un likumisko 6% gada piedzina. Piedzingjs: SIA ,,Berga Nami”,
reg.Nr.40203196110.

IpaSuma dala

1.Versta 2519,10 EUR un likumisko 6% gada piedzina uz MICHAEL BORIS GAISIN,
dzim. 06.12.1957, Riga, piederoso domajamo dalu. Piedzingjs: SIA "Berga Nami", reg.
Nr. 40203196110.

Veértetajam nav iesniegta informacija:

e ka Kopuma ietilpstoSie TpaSumi biitu apgriitinati ar citiem, iepriek§ neminétiem
res, nomas vai patapinajuma ligumiem;

e par Dzivokli deklarétam personam;

e par komunalo maksajumu paradiem.
ATT citi apgriitinajumi vertétajam nav zinami.
Veértejuma aprékini tiek veikti, pienemot, ka:

e Tpasuma tiesibas uz Kopuma ietilpstoSiem IpaSumiem nav apstridamas;

e Kopuma ietilpstoSie Ipasumi nav apgriitinati ar citiem, iepriekS neminétiem, ires,
nomas vai patapinajuma ligumiem,;

e Kopuma ietilpstoSie paSumi nav iegulditi uznémejsabiedribas pamatkapitala;

e Dzivokla TpaSuma nav veikti neatdalamie ieguldijumi (uzlabojumi), uz kuru
atlidzibu var pretend€t treSas personas;

e nav ar Kopumu saistitu nodoklu un ar Dzivokla ekspluataciju saistitu komunalo
maksajumu paradu;

e Dzivokla ipasuma nav deklaréto personu.
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9. Tirgus situacijas apraksts

VZD dati liecina, ka p&déjo divu gadu laika pieprasijums p&€c mazgabarita un
vidgjas platibas majokliem pirmskara daudzdzivoklu majas Grizinkalna apkaimé
nesamazinas. Pirc€ji dod prieksroku majokliem daudzdzivoklu €kas, kas ir uzceltas laika
posma no 1930.gada lidz 1940.gadam. Aktivi tiek pirkti dzivokli ar kop€jo platibu no
20,0 m? [1dz 80,0 m?.

Daudzas gimenes pérk mazgabarita dzivokli tuvu pilsétas centram ka otro majokli,
jo bérniem, sakot skolas gaitas, ir loti svarigi, lai viss biitu &rti pieejama attaluma un
nebiitu japavada ilgs laiks, atvases vedot uz skolu un arpusskolas nodarbibam.

Dzivoklus Talaja centra pérk ar1 iedzivotaji, kas velas par sapratigu cenu iegadaties
majokli tuvak pilsétas aktivajam centram, denacionaliz€to maju iemitnieki, kas
san@musi izmitinaSanas pabalstus, pils€tnieki, kas pardevusi lielakus dzivoklus, jo
nesp€ja apmaksat komunalos rékinus, personas, kas parcelas uz dzivi Riga no citam
Latvijas apdzivotam vietam, ka arT privatie investori, kas v€las glabt naudas Iidzeklus no
inflacijas un izirét majokli.

Laika posma pec 2025.gada 1.janvara Eka divistabu un trisistabu dzivokli ar
funkcionali saisttto zemi tika piedavati par cenam robezas no EUR 65000,00 lidz EUR
146000,00. Konkrétie dartjumi tika slégti par zemakam cenam.

Izveloties dzivokli, pircgji lielaku uzmanibu piever§ majokla uzturéSanas izmaksu
Iimenim, daudzdzivoklu majas veidolam un tehniskajam stavoklim, paveiktajiem vai
planotajiem €kas renovacijas darbiem, apsaimniekoSanas izdevumiem un kvalitatei, ka
arT tam, vai zeme pieder dztvoklu Tpasniekiem vai tiek nomata.

10. Vertésanas pieejas

Lai aprékinatu ipasuma vertibu saskana ar atbilstigu vértéSanas bazi, vertétajam
jaizmanto viena vai vairakas vertéSanas pieejas. VertéSanas procesa parasti tiek
izmantotas tris vert€Sanas pieejas: salidzinamo darjjumu pieeja, ienakumu pieeja un
izmaksu pieeju.

Salidzinamo darijumu pieeja

Sis salidzino3as pieejas ietvaros tiek analizéti lidzigu vai identisku Tpasumu
pardevumi un ar tiem saistitie tirgus dati, vertibas aprékina izmantojot salidzinasanas
procediiras. Parasti vért€jamo TpasSumu salidzina ar citu lidzigu 1paSumu pardevumiem
tirgll. Ir pielaujams aprékinos nemt véra ar1 piedavajumus.

Ienakumu pieeja

Sis salidzinosas pieejas ietvaros tiek analizéta informacija par ienakumiem, ko
SpEj generét vert€jamais ipaSums, $o ienakumu struktiiru un ar ienakumu generéSanu
saistitiem riskiem. Nosakot Ipasuma vertibu ar ienakumu pieeju, tiek vertéts nevis pats
ipasums tiesa veida, bet gan sagaidamais labums, ko Sis objekts nakotné dos ta
Ipasniekam.

Izmaksu pieeja

Sis salidzino$as pieejas ietvaros tiek aplikota iespgja ka alternativu
vert§jamajam TpaSumam radit modernu lidzvertigu aktivu ar tadu pasu funkcionalitati.
Nekustama 1paSuma gadijuma tas butu izmaksas, kas nepiecieSamas, lai iegadatos
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lidzvertigu zemi un uzceltu lidzvertigu jaunu buvi. Biezi vien vért€jamais aktivs, nemot
véra apbiives vecumu, fizisko nolietojumu, funkcionalo novecoSanas un ar&jo faktoru
raditos vertibas zudumus, ir mazak pievilcigs par moderno ekvivalentu. Tadel ir
nepiccieSsams attiecigi korigét aizvictoSanas izmaksas, parejot uz atliku$ajam
aizvietoSanas izmaksam.

Ja vért€Sanas procesa izmantotas divas vai tris pieejas, veértétajs nonak pie peédeja
etapa — iegiito rezultatu salidzinajuma.

Dzivokla 1pasuma (Kopuma) vertésanai izmantota salidzinamo darijumu pieeja.

Nosakot Kopuma piespiedu pardosanas vertibu izsoles vajadzibam, tiek izvertéta
virkne faktoru (risku), kas ietekmé tirgus vertibu piespiedu pardosanas gadijuma.

Tirgus ekspozicijas faktors — nekustama 1paSuma piedavajums tirgi notiek ar likumu
ierobezota termina un veida, kas parasti ir nepietickams adekvatam marketingam saskana ar
tirgus vertibas definiciju; turklat pircji ir informéti par pardevuma piespiedu raksturu;

Fiziska stavokla faktors — risks, kas saistits ar apgriitinato un ierobezoto pircgja
iesp&ju apskatit TpaSumu un iepazities ar ta fizisko stavokli pirms izsoles, ka arT risks, ka
Tpasuma stavoklis [idz paSuma sanemsanai valdijuma var€tu pasliktinaties.

FinanséSanas faktors — nosolita cena pirc€jam ir jasamaksa noteiktd termina pirms
darTjuma apstiprinasanas un Ipasumtiesibu registracijas, kas butiski apgritina iespgjas izsolama
IpaSuma iegadei izmantot hipotekaro kreditu;

Laika un nenoteiktibas faktors — risks, ka strida gadijuma izsoles akta apstiprinasana
un TpaSuma sanemsana valdijuma var ieilgt vai pat vispar nenotikt.

Pastavos$a tirgus tendencu faktors — faktors, kas saistits ar vertéSanas teorija
pazistamo paredzgSanas principu. AugSupejosa tirgus apstaklos Sis faktors mazina piespiedu
realizacijas negativo iedarbibu uz veértibu, bet lejupejosa tirgus apstaklos — btiski pastiprina;

Papildu_izmaksu faktors — risks, kas saistits ar dazadam izmaksam par Tpasuma
apsaimniekosanu, juridisko palidzibu, intereSu parstavniecibu u.tml. perioda starp uzvaréto
izsoli un TpaSuma sanemsanu valdijuma.

11. Kopuma noveértéjums, izmantojot salidzinamo
darijumu pieeju

11.1. SalidzinaSanai izvéletie dzivokla ipaSumi

Salidzinasanai izveléti dzivokla TpaSumi, kuros ietilpst divistabu un trisistabu
dzivokli Eka un daudzdzivoklu eka Riga, A. Caka iela 136.

Salidzinasanai izvéleto dzivokla ipaSumu raksturojums:

Dzivokla ipasums Nr.1. Dzivokla 1paSums ar kad.Nr.01009049720 Riga, Grizinkalna
apkaimg, A. Caka iela 146 - 6, kas sastav no trisistabu dzivokla Nr.6 ar platibu 76,5 m?
Ekas otraja stava un kopipaSuma dom. dalam no Ekas. Dzivokla telpu apdares un
aprikojuma stavoklis pardoSanas laika loti labs. Apdarei izmantoti kvalitativi materiali,
uzstaditas misdienigas iekartas un ierices, nomainiti radiatori un komunikacijas, t.sk.
elektroinstalacija. lerikota gazes apkure. PVC logi. Veikta telpu parplanosana, kas ir
legalizéta. Dzivokla 1paSums ar saistitam Zemesgabala dom. dalam, aprikojumu,
mébelém, iekartam un iericém pardots 2026. gada 13.janvari par EUR 135000,00.
Informacija iegtita VZD, Kadastra un Cenu banka.
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Dzivokla 1paSums Nr.2. Dzivokla TpaSums ar kad.Nr.01009155313 Riga, Grizinkalna
apkaimg, A. Caka iela 146 - 9, kas sastav no trisistabu dzivokla Nr.9 ar platibu 72,3 m?
Ekas treSaja stava un kopipaSuma dom. dalam no Ekas. Dzivokla telpu apdares un
aprikojuma stavoklis pardoSanas laika slikts, ir nepiecieSsams remonts. Krasns apkure.
Komunikacijas nav nomainitas. Koka logi ar dubulto stiklojumu, viens PVC logs. Telpu
parplanoSana nav veikta. Dzivoklis pardoSanas laika nav atbrivots no nolietotam
mébelém, iekartam un iericém. Dzivokla Tpasums ar saistitam Zemesgabala dom. dalam
pardots 2025. gada 15.decembr par EUR 70000,00. Informacija iegita VZD, Kadastra
un Cenu banka.
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Dzivokla ipaSums Nr. 3. Dzivokla 1paSums ar kad.Nr.01009157146 Riga, Grizinkalna
apkaimé, A. Caka iela 146 - 22, kas sastav no divistabu dzivokla Nr.22 ar platibu 54,3
m? Ekas otraja stava un kopipasuma dom. dalam no Ekas. Dzivokla telpu apdares un
aprikojuma stavoklis pardoSanas laika dal€ji labs un dal€ji apmierinoSs. Apkures
radiatori nomaintti dal&ji. PVC logi. Veikta telpu parplanosana. Dzivoklis ar saistitam
Zemesgabala dom. dalam, mébelém, iekartam un iericém pardots 2025. gada 8.augusta
par EUR 78000,00. Informacija iegiita VZD, Kadastra un Cenu banka.
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Dzivokla ipaSums Nr. 4. Dzivokla TpaSums ar kad.Nr.01009267226 Riga, Grizinkalna
apkaimg, A. Caka iela 136 - 9, kas sastav no trisistabu dzivokla Nr.9 ar platibu 54,4 m?
seSstavu daudzdzivoklu &kas ceturtaja stava un kopipasuma dom. dalam no €kas un
saistita zemesgabala. Eka uzbiiveta 1913.gada. Dzivokla telpu apdares un aprikojuma
stavoklis pardosanas laika apmierino$s, ir nolietojuma pazimes. Apkures radiatori
nomainiti dal€ji. Komunikacijas nomainitas dal€ji. PVC logi. Telpu parplanoSana nav
veikta. Dzivokla TpaSums pardots 2025. gada 7.aprilt par EUR 73800,00. Informacija
iegiita VZD, Kadastra un Cenu banka.
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11.2. Faktori, kuri ietekmeé slédzienu par Dzivokla ipaSuma (Kopuma) tirgus vértibu

Pozitivie faktori:

e [Ekas izvietojums;

e [Eka dalgji renovéta;

e Ekas apkartng attistita pilsétas infrastruktiira;
e Dzivokla veidols un izmantoSanas iespgjas.

Negativie faktori:

e Dzivokla apdares un aprikojuma stavoklis;

Dzivokla komunikaciju stavoklis;

Dzivokla izvietojums Eka;

vertétajam nebija iesp&jas veikt Dzivokla telpu apskati.

Lai izlidzinatu atSkiribas starp salidzinamiem dzivokla Ipasumiem un Dzivokla
pasumu, salidzinamo dzivoklu iekstelpu platibas 1m? cena tiek korigéta, ieverojot
darjjumu apstaklus un izmainas nekustamo Ipasumu tirgl, ka arT tirgus vertibu
ietekm€josos faktorus — dzivokla lielumu, €kas izvietojumu un dzivokla novietojumu
eka, kapnu telpas stavokli, €kas biivkonstrukciju stavokli un arhitektonisko veidolu,
dzivokla apdares un aprikojuma stavokli, dzivokla planojumu un citus faktorus.

Tabula, korigg€jot salidzinamo Tpasumu pardevuma cenas, aprékinata Dzivokla
1paSuma (Kopuma) tirgus vertiba.
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11.3. Dzivokla ipaSuma (Kopuma) tirgus veértibas aprékins

Salidzinamos ipaSumus raksturojoSie Salidzinamais | Salidzinamais | Salidzinamais Salidzinamais

il lielumi ipaSums Nr.1 | TpaSums Nr.2 | ipasums Nr.3 ipasums Nr. 4
Pardots Pardots Pérdots Pardots
A Cakaielat46-2A Adrese ACakaiela 1466 | ACakaiela146 -9 | ACakaiela146-22 | ACaka iela 136-0
155. Dzivokla novietojums éka 205, 3/5. 2.5t/5 4 st./6
58,9 Dzivokla iekstelpu platiba, m2 76,5 72,3 54,3 54,4
- Artelpu platiba,m2 - - - -
Jist. Istabu skaits 3 3 2 3
Dzivokla ipaSuma piedavajuma/ pardevuma 135 000,00 70000,00 78.000,00 73.800,00
cena, EUR
Dzivokla iekstelpu platibas 1m2 pardevuma 176471 966,19 143646 1356,62
cena, EUR/ m2
Darijuma apstakli 1,00 1,00 1,00 1,00
Tirgus stavoklis 1,00 1,03 1,04 1,04
Precizéta dzivokla iekstelpu platibas 1m2 176471 99723 1493.92 410,88

piedavajuma/ pardevuma cena, EUR/ m2

Korekcijas - Dzivoklis (Dzivokla ipaSums) attieciba pret salidzinamiem ipaSumiem, %

Korekcijas athilstosi salidzinamo dzivok|u platibai

Dzivokla iekStelpu platiba, m2 5% 4% -1% -1%
Artelpu platiba un iekartojums, m2 0% 0% 0% 0%
Kopa korekcijas 5% 4% 1% 1%
Korekcijas athilstosi salidzinamo TpaSumu novietojumam un sastavam
Ekas izvietojums Grizinkalna apkaimé 0% 0% 0% -2%
Ekas izvietojums kvartala 0% 0% 0% 1%
Dzivokla novietojums éka -3% -3% -3% -3%
Autotransporta novietosanas iespéjas 0% 0% 0% 0%
Zemesgabala d.d.funkcionali saistitas ar
dzivokla pasumu 0% 0% 0% 0%
Kopa korekcijas: -3% -3% -3% -6%
Korekcijas atbilstosi salidzinamo éku stavoklim
Ekas tehniskais stavoklis 0% 0% 0% 2%
Ekas koplietosanas telpu stavoklis 0% 0% 0% -2%
Ekas komunikacijas 0% 0% 0% 0%
Kopa korekcijas: 0% 0% 0% 0%
Korekcijas atbilstosi salidzinamo majoklu iekartojumam
Dzivokla komunikécijas -5% 0% -2% -2%
Dzivok]a telpu apdare -20% 6% -15% -10%
Telpu veidols un planojums -5% 0% -2% 0%
Aprikojums, iekartas un ierices -10% 1% -3% -3%
Kopa korekcijas: -40% 7% -22% -15%
Apgratinajumi un citi faktori
Apgrittinajumi un citi faktori -1% -1% -1% -1%
Kopa korekcijas: 1% 1% 1% 1%
Visu korekciju summa -39% 7% 21% -23%
Korigéta iekstelpu platibas 1 m2
pardosanas cena, EUR 107647 1067,04 1090,56 1086,38
Vidéja korigéta iekstelpu platibas 1 m2 108041
pardo$anas cena, EUR '
Dzivokla (Dzivok|a ipaSuma) (Kopuma)
aprékinata tirgus vértiba, EUR 63618,68
Dzivokla (Dzivokla ipaSuma) (Kopuma) 64 000,00

aprékinata tirgus vertiba noapalojot,EUR

[zmantojot salidzinamo darijjumu pieeju, Kopuma aprékinata tirgus vertiba ir
EUR 64000,00
(Sesdesmit cCetri tiikstosi eiro).
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12. Zinojums par vertésanas uzdevuma izpildi

Uzskatu, ka Kopuma tirgus vertiba 2026. gada 13.maija varétu bt

EUR 64000,00
(SeSdesmit Cetri tiikstosi eiro).

Vertetajs izverteja sadus ar Kopuma piespiedu pardosanu saistitos riskus:

- tirgus ekspozicijas risks -3%;
- fiziska stavokla risks -5%;
- laika un nenoteiktibas faktors -3 %;
- finanséSanas faktors -4 %;
- papildu izmaksu faktors -3 %;
- pastavosa tirgus tendencu faktors - 2 %

kopa -20%

un secindja, ka Kopuma visvairak iesp&jama piespiedu pardosanas vertiba 2026. gada
13.maija var€ja biit par 20 % zemaka par noteikto tirgus vertibu, noapalojot

EUR 51000,00
(Piecdesmit viens tukstotis eiro).

Vertetajs E. Zemaitis-Dzicevi¢s

LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 24
nekustama 1pasuma vertéSana

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO
PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

21



M.B. Gaisin piedero$o ipaSumu Riga, A. Caka iela 146 — 2A un Riga, A. Caka iela 146 kopuma
novertejums

NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Es apliecinu, ka, pamatojoties uz manu vislabako parliecibu un zinaSanam:

o faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza;

e zinojuma analizes, viedokli un secinajumi ir limitéti tikai ar zinojuma pien@mumiem un
ierobezojosiem apstakliem. Tas ir manas personigas, objektivas, profesionalas domas,
viedokli, secinajumi;

e man nav Ipasas, paSreiz€jas vai perspektivas intereses par $o Ipasumu, kas ir novertgjamais
Dzivokla 1pasums $aja zinojuma, un man nav Ipasas personigas intereses vai aizspriedumu
attieciba uz tam pusém, kuras Seit ir iesaistitas;

e mana darba apmaksa nav atkariga no ieprieks noteiktas vertibas pazinoSanas, vai ar1 vertibu
virziSanas ta, lai ta naktu par labu klientam, vértibas noteikSanas lielumam, nonakSanas pie

ieprieks izvirzita rezultata vai arT kada cita sekojosa notikuma;

e manas domas, viedokli un secindjumi tika veikti, un §is zinojums tika sagatavots saskana ar
Ipasuma Vertétaju Profesionalas Prakses Standartiem;

e esmu veicis IpaSuma, par kuru tiek veidota atskaite, dalgju personigu apskati.

Eduards Zemaitis-Dziceviés

LIV A profesionalas kvalifikacijas
sertifikats Nr. 24 nekustama
TpaSuma vertesana

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO
PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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